PROYECTO DE ORDENANZA DE APROBACION DE LAS QUINTAS
VACACIONALES “PERLA VERDE”

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El Concejo Municipal del cantdn Puerto Quito expidi6 la ORDENANZA DE
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y
LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE,
en cuyo articulo 98 define a las quintas vacacionales y en los articulos 99, 100, 101 y 102 sefiala
el procedimiento para su aprobacion.

Mediante tramite No 0941, de 13 de marzo de 2026, la compafiia INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA. presentd el proyecto
denominado QUINTAS VACACIONALES “PERLA VERDE?”, a ser ejecutado en el lote No.
10 de la Cooperativa Noroccidental, parroquia y canton Puerto Quito, provincia de Pichincha,
Via Calacali la Independencia km 1325, identificado con clave catastral
1709505101051184000.

La Direccion de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial en mérito de sus
competencias, ha elaborado el Informe Técnico de aprobacién del Proyecto de Quintas
Vacacionales Perla Verde, a través de Memorando Nro. GADMCPQ-DGPDT-2026-0317-M,
de 20 de marzo de 2026, el cual contempla los lineamientos exigidos para la aprobacién de este
proyecto mediante una normativa cantonal especifica, lo que permitira al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito exigir el cumplimiento estricto de cada una
de las obligaciones a través de sus dependencias al promotor de las Quintas Vacacionales, la
compafiia INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA.
LTDA.

En conclusion, el proyecto Quintas Vacacionales "Perla Verde" es una iniciativa integral que
promueve el desarrollo sostenible en el cantén Puerto Quito, combinando una planificacion
urbanistica moderna con el respeto al entorno natural. En el proyecto se prevé la ejecucion de
obras fundamentales como la construccion de cerramientos, vias adoquinadas, redes eléctricas,
de agua, y areas comunales que fomentaran la interaccion directa con la naturaleza. Con una
inversion total significativa y un cronograma detallado, el proyecto no solo cumplird con los
estandares técnicos y normativos, sino que también contribuira al crecimiento econémico y
social de la region.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que las personas
tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica;

Que, la Norma Suprema dispone: “Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto
a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho
a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.”;



Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: “Art. 240.- Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.
Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos
autobnomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el &mbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el numeral 1 del articulo 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los
gobiernos municipales, sefiala la referente a la planificacion del desarrollo cantonal, a la
formulacion de los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacién del suelo urbano y rural,

Que, el articulo 415 de la Carta Fundamental dispone que el Estado central y los gobiernos
autbnomos descentralizados deberdn adoptar politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el crecimiento urbano,
el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, prevé:
“Art. 54.- Funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las
siguientes: (...) c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales; como funcion de los gobiernos autbnomos descentralizados
municipales la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacién, lotizacion,
division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, el articulo 57 del COOTAD, respecto a las atribuciones del Concejo Municipal sefiala:
“a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autbnomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones™; Y, (...) X) “Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente,
el uso del suelo en el territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia y
establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, el Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina: “Art. 424.- Area verde, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos
sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera
realizar las obras de urbanizacion, habilitacion de vias, areas verdes y comunitarias, y dichas
areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso
publico. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area util
urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de &reas verdes y equipamiento
comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacion municipal, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.
Se exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion
hereditaria, donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacion.
La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento
(35%) del area atil urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie



inferior a tres mil metros cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre
exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de areas verdes y
equipamiento comunitario del &rea til del terreno o su compensacion en dinero segun el avalto
catastral del porcentaje antes indicado, de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la
adquisicion de &reas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento. En las
areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes, podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones pablicas para consolidar y
construir equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el
Gobierno Autonomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion
de compensar el equivalente al valor del bien que recibe, en base al avallo realizado por el
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.”;

Que, el articulo 470, primer inciso del COOTAD, senala: “Art. 470.- EI Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo
rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a los predios
resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno
Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen
de propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularan mediante este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, el articulo 479 del COOTAD dispone: “Transferencias de dominio de areas de uso publico
a favor de las municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones
en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria y se inscribirdn en el
correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de transferencia
de dominio de las areas de uso publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad,
incluidas todas las instalaciones de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia
eléctrica. Dichas areas no podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las
autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el
inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo
hara la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por
el gobierno metropolitano o municipal.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo, determina: “Art.
50.- Obligaciones de los propietarios de suelo de una unidad de actuacion urbanistica. Los
propietarios de suelo vinculados a una unidad de actuacién urbanistica estaran obligados a
realizar las siguientes acciones en proporcion al aprovechamiento urbanistico que les
corresponda, segun el reparto equitativo de las cargas y los beneficios:

1. Ceder gratuitamente al Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, el
suelo destinado a espacio publico, infraestructuras y equipamientos, de conformidad con los
estandares urbanisticos definidos por la normativa aplicable y el planeamiento urbanistico en
aplicacion de lo dispuesto en lo relativo al porcentaje de area verde, comunitaria y vias en el
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. El suelo asi
transferido no podra desafectarse de su finalidad de uso publico.

2. Financiar y ejecutar las obras de urbanizacion de conformidad con lo establecido por la ley
y el planeamiento urbanistico.

3. Financiar los gastos derivados de los derrocamientos, reubicaciones, compensaciones, costos
de planificacion y gestion de la operacion inmobiliaria, y demas acciones necesarias para
viabilizar la intervencion.



En los casos de actuaciones que tengan un impacto negativo singular sobre el paisaje, sobre la
movilidad o sobre la funcionalidad de las redes fisicas de servicios basicos existentes, el distrito
0 municipio puede imponer ademas el deber de financiar las obras exteriores necesarias para
suprimir o mitigar este impacto hasta donde lo permita la viabilidad econdmicofinanciera de la
actuacion urbanistica.”;

Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE
FORMAN PARTE INTEGRANTE, establece: “Art. 98. Quintas vacacionales. -
Fraccionamiento rural destinado a actividades de descanso y recreacion en zonas de alta
vocacion turistica. Su uso podra ser exclusivamente de vivienda y contendran areas de
recreacion y esparcimiento, el area minima de los lotes serd de 625.00 m2, y no podra ser
subdividido en lo posterior, a menos que el Plan de Ordenamiento Territorial asi lo permita.
Para la dotacion de servicios basicos, es decir, sistema de agua potable y alcantarillado sanitario
y pluvial deberan plantear las soluciones mas adecuadas debido a que el GAD Municipal no
cubrird las demandas de abastecimientos en estos sectores, de la misma forma para la dotacion
del sistema eléctrico presentaran la certificacion respectiva de la empresa proveedora de este
servicio mediante la cual garantice el abastecimiento. Los promotores o propietarios
presentaran los estudios completos conforme lo establecido en el procedimiento normal de una
urbanizacion.”;

Que, la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO
(PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE
FORMAN PARTE INTEGRANTE, establece: “Art. 100. Tramite a realizarse.- La Direccion
de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial remitira a Procuraduria Sindica el Informe
Técnico de aprobacion del proyecto con los planos revisados y aprobados; y tomando como
base el Informe Técnico, Procuraduria Sindica emitird su Informe Juridico y el proyecto de
Ordenanza, los mismos seran presentados a la méxima autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito, quien pondrd en conocimiento a la
Comision Legislativa Municipal pertinente para su tramite ante el Concejo Municipal. El
informe técnico caducara transcurridos dos afios desde la fecha de su emision.”;

Que, la Direccion de Gestion de Planificacion y Desarrollo Territorial emitié el memorando
Nro. GADMCPQ-DGPDT-2026-0317-M, de 20 de marzo de 2026, que contiene el Informe
Técnico de aprobacion del Proyecto de Quintas Vacacionales Perla Verde;

Que, el Procurador Sindico, con MEM..................oceveinnn.

Que, laComisiénde ............... emitio el informe ...... de fecha................. 1Y,

En ejercicio de la facultad normativa prevista en el articulo 57 del Cdédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion y las competencias exclusivas

contempladas en el articulo 55 del citado cuerpo legal, expide la siguiente:

ORDENANZA DE APROBACION DE LAS QUINTAS VACACIONALES “PERLA
VERDE”



Art. 1.- AUTORIZACION. - Autoricese a la compafila INMOBILIARIA Y
CONSTRUCCIONES INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA., para que de conformidad
con la presente Ordenanza y con sujecion a las disposiciones legales vigentes, fracciones el bien
inmueble de su propiedad.

Esta autorizacion, ademas de las obligaciones constantes en la presente ordenanza, conlleva a
la observacion y cumplimiento por parte de la compafiia y de cada copropietario, de todas las
normas constitucionales, legales y cantonales vigentes, y en caso de incumplimiento se
iniciaran las acciones administrativas, civiles o penales correspondientes. La obligacion de
proteccion ambiental debera constar en cada escritura individual.

Art. 2.- UBICACION Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. - El proyecto QUINTAS
VACACIONALES “PERLA VERDE?”, se regira por los siguientes datos y especificaciones
técnicas:

Datos Generales del inmueble:

PROPIETARIO: INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES
INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA

PREDIO: Lote No. 10

CLAVE CATASTRAL: 1709505101051184000

UBICACION: Cooperativa Noroccidental, parroquia Yy
canton Puerto Quito, Provincia de Pichincha.

AREA TERRENO: 87,76 hectareas

ESCRITURA: 13 de febrero de 2026, Notaria Primera del

Canton Pedro Vicente Maldonado, inscrita el
27 de febrero de 2026 en el Registro de la
Propiedad del cantén Puerto Quito.

RESPONSABLE TECNICO: Arquitecto, Diego Rubén Sandoval Cano.
REGISTRO SENESCYT: 1036-07-749592

LINDEROS:

NORTE:

Con el derecho de la via asfaltada Calacali — La Independencia, en 710.07 metros, siguiendo su
trazado.

SUR:

Con el area de proteccién de la quebrada sin nombre, en 14.59 metros;
Con el ancho de la quebrada sin nombre, en 2.02 metros;

Con el area de proteccién de la quebrada sin nombre, en 10.09 metros;
Con el centro poblado “Unidos Venceremos”, en 459.96 metros;

Con el area de proteccién de la quebrada sin nombre, en 10.01 metros;
Con el ancho de la quebrada sin nombre, en 2.00 metros;

Con el area de proteccién de la quebrada sin nombre, en 10.00 metros;
Con el centro poblado “Unidos Venceremos”, en 162.42 metros.



ESTE:

Con el lote del Proyecto Quintas Vacacionales “Quintas Vacacionales “Perla Verde”, en
713.37 metros;

Més 280.61 metros;

Més 37.15 metros;

Maés 158.54 metros;

Con el area de proteccion de la quebrada sin nombre, en 12.80 metros;

Con el ancho de la quebrada sin nombre, en 2.56 metros;

Con el area de proteccion de la quebrada sin nombre, en 20.90 metros.

OESTE:

Con el lote nimero 11-B, de Cruz Benavidez Lednidas Marcelo, en 272.10 metros;

Con el lote nimero 11-A6, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
158.05 metros;

Con el lote nimero 11-A5, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
151.65 metros;

Con el lote nimero 11-A5, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
261.64 metros;

Con el lote nimero 11-A4, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
244.99 metros;

Con el lote nimero 11-A3, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
121.34 metros;

Con el lote nimero 11-A2, de Robalino Ponton Sebastian y Robalino Merino Guillermo, en
165.93 metros;

Con el lote numero 11-A del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Puerto Quito, en 12.73 metros.

AREAS:

« Area Bruta: 89.10 hectareas de superficie

« Area Util: 85.49 hectéreas de superficie

« Area de Proteccion de Cuencas y Microcuencas Hidricas: 2.27 hectareas de
superficie

« Area Total: 87.76 hectareas de superficie

« Area de Derecho de Via: 1.34 hectareas de superficie.

COORDENADAS:

La propiedad esta ubicada geograficamente en el sistema de coordenadas UTM-WGS84 ZONA
17 SUR, con las siguientes coordenadas:

COORDENADAS X Y

701572,495 10012372,9
701676,068 10012402,4
701868,197 10012290,6
702227,871 10012191,1
702194,947 10011459,2

g~ owND -



702159,459 10011180,8
702158,724  10011143,7
702165,695 10010949,1
701494,87 10010965,7

O© 00 NO

DATOS DE ZONIFICACION Y USO DEL SUELO:

Uso de suelo: Vivienda Aislada
Retiros minimos:

* Frontal: 3.00 m

e Lateral: 3.00 m

« Lateral (segundo costado): 3.00 m
* Posterior: 5.00 m

PARAMETROS DE EDIFICACION:

« Frente minimo del lote: 15.00 m

« COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo): 40 %
» CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo): 80 %
« Altura méxima: 2 pisos

« Altura méxima en metros: 7.00 m

« Altura méxima en planta baja: 3.00 m

LOTES MINIMOS (AREA RURAL):
« Area minima de lote: 625.00 m2
MARGENES DE PROTECCION:

* Esteros: 15.00 m

* Rios: 30.00 m (Desde su maxima creciente)

* Rios (Guayllabamba y Blanco): 50.00 m (Desde su maxima creciente)
* Quebradas, taludes urbanos:

* 10.00 m (mas de 30° de inclinacion)

* 15.00 m (menos de 30° de inclinacion)

* Quebradas, taludes urbanizacién: 15 — 30 m (segln evaluaciones)

« Vertientes de agua / captaciones: 25.00 m (radio)

» Vertientes urbanas: 10.00 m

ART. 3. - APORTE DE AREAS VERDES Y DE EQUIPAMIENTO. — El proyecto cumple
con el area verde y comunal, conforme lo establecido en el articulo 424 del Cédigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El propietario del proyecto transfiere como aporte de areas verde y equipamiento publico a
favor del Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantén Puerto Quito, las areas
comunes siguientes:



CUADRO DE AREAS COMUNALES M2

ZONA AREA UTIL AREA PROTECCION | AREA TOTAL
LOTE 109 AREA COMUNAL 01 MZ 01 (JADE) 13.894,35 13.894,35
LOTE 144 AREA COMUNAL 02 MZ 01 (JADE) 6.253,12 6.253,12
LOTE 216 AREA COMUNAL 03 MZ 01 (JADE) 1.000,71 1.000,71
LOTE 08 AREA COMUNAL 04 MZ 02 (CUARZO) 1.009,30 1.009,30
LOTE 201 AREA COMUNAL 05 MZ 02 (CUARZO) 6.256,25 : 6.256,25
LOTE 01 AREA COMUNAL 06 MZ 03 (ZAFIRO) 94.062,45 2049552] 11455797
LOTE 21 AREA COMUNAL 07 MZ 03 (ZAFIRO) 3.020,63 3.020,63
LOTE 135 AREA COMUNAL 08 MZ 03 (ZAFIRO) 6.063,42 6.871,72 12.935,14
LOTE 36 AREA COMUNAL 09 MZ 04 (ESMERALDA) 20.733,93 20.733,93
LOTE 45 AREA COMUNAL 10 MZ 04 (ESMERALDA) 10.469,63 10.469,63
LOTE 124 AREA COMUNAL 11 MZ 04 (ESMERALDA) 3.751,87 3751,87

{ToTAL | 166.515,66 | 27.367,24|  193.882,90 |

Articulo 4.- LOTES. - El proyecto Quintas Vacacionales "Perla Verde" se localiza en el canton
Puerto Quito, provincia de Pichincha, en la via Calacali-La Independencia km 132,5, y abarca
un area bruta de 89,10 hectareas. Se compone de 849 lotes.

El lote de terreno definido con el nUmero 10 cuenta con un area Util de 85,49 Has; un area de
proteccion de Cuencas y microcuencas de 2,27 hectareas de superficie y un derecho de via de
1,34 hectéreas.

El proyecto consta de 4 manzanas, la manzana nimero 1 cuenta con 238 lotes, manzana niUmero
2 cuenta con 289 lotes, la manzana nimero 3 cuenta con 148 lotes y manzana nimero 4 cuenta
con 174 lotes; el area til de los lotes es 543.952,97m2; el area de proteccién de los lotes es
909,51 m2, dando un &rea total de los lotes es 544.862,48 m2 equivalente a 54,49 hectareas.

Las areas de los lotes tienen un promedio de 625 metros cuadrados con un frente minimo de
16,25 m2, existen lotes con frente de 22,65 metros cuadrados, con geometria ortogonal
conservando la topografia natural para minimizar el impacto ambiental.

Los lotes se encuentran determinados con los nimeros, superficies, linderos, dimensiones y
demas especificaciones constantes en el plano e informe de linderacion que se agregan como
documentos anexos y habilitantes; y, ademas se respetaran para la protocolizacion de la presente
ordenanza, su inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantdon Puerto Quito y la
consecuente transferencia de dominio.

Art. 5.- CRONOGRAMA DE EJECUCION VALORADO DE OBRAS. - De acuerdo con
el cronograma valorado de obras presentado por la propietaria del inmueble, esta obligada a
presentar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito, las
siguientes obras:



n n
PROYECTO QUINTAS VACACIONALES "PERLA VERDE
CUADRO DE EJECUCION DE OBRAS
TIEMPO
No. ACTIVIDAD DESCRPCION TOTAL
ANO 1 ARO 2 ARO 3 ARO 4 ARO 5
CONSTRUCCION DE Estacas con alambre. En algunos sectrores con cerca
S CERRAMIENTO viva (limoncillo o plantas de la zona) 25-000,00 $: 25000:00
CONSTRUCCION DE
2 PLATAFORMAS Y Movimiento de tierra segin la topografia 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 24.000,00 $ 120.000,00
APERTURAS DE ViAS
CONSTRUCCION DE PORTON|Construccion mixta, bambi, paredes de ladrillo o
3 DE INGRESO bloque 30.000,00 S  30.000,00
CONSTRUCCION DE Construccion mixta, bambu, paredes de ladrillo o
4 CONSERJERIA Klogie 25.000,00 S 25.000,00
5 | coNsTRUCCION DEVias 'c\:.:'::‘al::: oashiltado /aceras de cespedograma | 2990000 70.00000|  70.00000(  70.00000| 70.00000(s 350.000,00
CONSTRUCCION DE 5
6 SENDEROS Sendero 70 cm ancho con lastre rojo 15.000,00 s 15.000,00
CONSTRUCCION RED Red eléctrica de alta y baja tension (segan
7 ELECTRICA requerimientos de Ia EEQ) 77.000,00 77.000,00 77.000,00 77.000,00 77.000,00| $ 385.000,00
CONSTRUCCION RED Captacion, tratamiento, sistema de bombeo, reserva
8 HIDRAULICA v distribucién. 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00 70.000,00( S 350.000,00
9 CONSTRUCCION RED Colocacién de tanque biodigestor segin entrega de 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 | s 400.000,00
SANITARIA lotes,
" Movimiento de tierra / siembra de grama y plantas
10 CONSTRUCCION DE AREAS decorativas / una cancha de uso miltiple con grama 75.000,00 75.000,00 75.000,00 75.000,00( S 300.000,00
COMUNALES
y arcos postes de madera.
TOTAL $ 266.000,00 [ S 471.000,00 | $ 431.000,00|S 416.000,00|S 416.000,00 [ § 2.000.000,00

n n
PROYECTO QUINTAS VACACIONALES "PERLA VERDE
CUADRO DE EJECUCION DE OBRAS
TIEMPO
NG AGEVIDAD D ANO1 | ANo2 | AN03 | ARo4 | ANOS
1 CONSTRUCCION DE Estacas con alambre. En algunos sectrores con X
CERRAMIENTO _____lcerca viva (limoncillo o plantas de la zona)
CONSTRUCCION DE
2 PLATAFORMAS Y Movimiento de tierra segin la topografia X X X X X
APERTURAS DE VIAS

3 CONSTRUCCION DE PORTON|Construccién mixta, bamb, paredes de ladrillo o %

DE INGRESO bloque
4 CONSTRUCCION DE Construccién mixta, bambu, paredes de ladrillo o X

CONSERJERIA bloque
5 CONSTRUCCION DE ViAS Adoquinado o asfaltado / aceras de cesped o grama X X X X X

con plantas
CONSTRUCCION DE :
6 SENDEROS Sendero 70 cm ancho con lastre rojo X
- CONSTRUCCION RED Red eléctrica de alta y baja tensién (segin X X X X X
ELECTRICA requerimientos de la EEQ)

8 CONSTRUCCION RED Captacién, tratamiento, sistema de bombeo, reserva X X X X X

HIDRAULICA y distribucién.
9 CONSTRUCCION RED Colocaci6n de tanque biodigestor segin entrega de X X X X

SANITARIA lotes.

- CONSTRUCCION DE AREAS ziet\;im:ie:t:)/d::en‘a /hsn;mbm de f;lr;m;a y plantas - g ¢ <

COMUNALES rativas a cancha de uso muitiple con grama

y arcos postes de madera.

Todas las obras de infraestructura del proyecto Quintas Vacacionales “PERLA VERDE” se
sujetaran al cuadro de especificaciones técnicas y de conformidad con los respectivos estudios
y planos aprobados por las dependencias municipales.



Art. 6.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS.- La Direccion de Gestion de
Planificacion, dentro del Informe Técnico del proyecto Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE”, determiné el valor de la garantia de las obras de infraestructura; para lo cual, de
conformidad con el articulo 107 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN DE USO Y
GESTION DE SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y LOS INSTRUMENTOS QUE LO
COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE, la propietaria constituye en primera
hipoteca a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito,
el 20% de los lotes del proyecto de Quintas Vacacionales, siendo estos:

MANZANA 1:

LOTE AREA UTIL AREA TOTAL
167 625,31 625,31
168 625,31 625,31
169 625,31 625,31
170 625,31 625,31
171 625,31 625,31
172 625,31 625,31
173 625,31 625,31
174 625,31 625,31
175 625,31 625,31
176 625,31 625,31
177 625,31 625,31
178 625,31 625,31
179 625,31 625,31
180 625,31 625,31

Esta hipoteca se cancelard a pedido de la propietaria de las Quintas Vacacionales y con el
cumplimiento de la ejecucion del 100% de las obras de infraestructura; para lo cual, se seguira
el procedimiento sefialado en el articulo 104 de la ORDENANZA DE ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PDOT), Y EL PLAN
DE USO Y GESTION DE SUELO (PUGS) DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON PUERTO QUITO Y LOS
INSTRUMENTOS QUE LO COMPONEN Y QUE FORMAN PARTE INTEGRANTE.

Art. 7.- DE LAS OBLIGACIONES. - Todas las obras de infraestructura contantes en el
cronograma valorado de obras deberan ser ejecutadas por cuenta exclusiva de la compafiia
propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA VERDE”, bajo su exclusiva y estricta
responsabilidad y dentro de los plazos y parametros previstos para tal propésito, deslindando al
GAD Municipal del canton Puerto Quito de toda obligacion al respecto.

El Proyecto Quintas Vacacionales “Perla Verde” tiene la obligacion de cumplir con todas las
normas legales y reglamentarias, en realizacion de las obras de infraestructura, que protegen los
derechos de movilidad de las personas discapacitadas.

Las calles planificadas deben ser respetadas en todas sus caracteristicas a cabalidad por la
propietaria de las Quintas Vacacionales “Perla Verde” y copropietarios de los lotes.



Si en el futuro se quisiesen realizar trabajos de cambio de material de acabado de las calzadas,
estos correran por exclusiva cuenta de la propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE” y/o propietarios de los lotes.

El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito a través de la
Direccion de Gestion de Planificacion y Territorialidad en coordinacion con la Direccion de
Obras Publicas, elaboraran el informe de inspeccidon de la culminacion de las obras, previo a la
recepcion y acta correspondiente.

Para la implementacion de las obras de infraestructura, el propietario de las Quintas
Vacacionales “Perla Verde” destinara el 4% del presupuesto valorado de obras, para la
fiscalizacion por parte de la Municipalidad o la contratacion de los servicios profesionales de
fiscalizacion externa.

Art. 8.- PLAZO Y PROCEDIMIENTO PARA LA EJECUCION Y ENTREGA DE LAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. - El plazo para la entrega de las obras de infraestructura
comprendidas en el cronograma valorado sera de 5 afios, contados a partir de la aprobacion de
la presente ordenanza. Sin perjuicio que la propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE” pueda efectuar la entrega antes del cumplimiento del plazo.

Culminadas las obras de infraestructura, la propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE” solicitara al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puerto
Quito, la recepcidn de las obras v, si se encuentran de acuerdo con los disefios y especificaciones
técnicas aprobadas, se procedera a la emision del informe y posterior suscripcion del acta de
entrega recepcion, entre el representante de la compafiia propietaria y los directores de Obras
Plblicas y Gestion de Planificacion y Territorialidad, la que sera remitida a la maxima autoridad
previo informe juridico para levantamiento de la hipoteca mediante resolucién administrativa.

Art. 9.- DE LA TRANSFERENCIA GRATUITA DE AREAS VERDES COMUNALES
A FAVOR DEL GAD MUNICIPAL DE PUERTO QUITO. - La compafiia propietaria de
las Quintas Vacacionales “PERLA VERDE”, de conformidad con el articulo 479 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, a través de esta
Ordenanza, a su cuenta, transfiere de forma gratuita y a perpetuidad, el dominio de las areas
verdes y/o comunales sefialadas en la presente ordenanza a favor del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito.

Es obligacion de la propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA VERDE” y de los
copropietarios de los lotes administrar, cuidar, mantener y proteger las areas comunales, asi
como los esteros y areas de proteccion ecoldgica de conformidad con la normativa cantonal
vigente. En caso de invasion o limitacion alguna de estas areas, deberan obligatoriamente poner
en conocimiento de las autoridades competentes para su recuperacion, so pena de ser
denunciados como complices.

Art. 10.- PAGO DE TASAS Y OTROS VALORES. - La compaifiia propietaria de las Quintas
Vacacionales “PERLA VERDE”, debera cancelar los valores establecidos en la normativa
cantonal vigente para su aprobacion.



Art. 11.- RECLAMOS DE TERCEROS. - Si se presentaren reclamos por parte de terceras
personas afectadas por la compaifiia propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE?”, la responsabilidad sera exclusivamente de esta.

Art. 12.- PROHIBICIONES. - Queda prohibido toda clase de fraccionamiento de los lotes
resultantes de las Quintas Vacacionales “PERLA VERDE”. La subdivision que se realice de
hecho, de cualquiera de los lotes no sera reconocida por el Gobierno Autdbnomo Descentralizado
Municipal del cantén Puerto Quito y se procedera con las sanciones respectivas.

La alteracion o suplantacion de los planos, cronograma, informes, perfiles, memorias o
cualquier otro documento que sirve de sustento para la aprobacion de Quintas Vacacionales
“PERLA VERDE”, serd sancionada con la inmediata derogatoria de esta Ordenanza. Los
responsables de la infraccion seran sancionados de conformidad con la normativa legal vigente.

Art. 13.- ENTREGA DE ESCRITURAS INDIVIDUALES. - La compafiia propietaria de las
Quintas Vacacionales “PERLA VERDE” queda autorizada a celebrar las escrituras
individuales correspondientes a favor de los compradores de los lotes. Sin embargo, se dejara
plena constancia de las obligaciones que tiene la compafiia propietaria y que se encuentran
sefialadas en esta ordenanza, respecto a la ejecucion y cumplimiento de las obras de
infraestructura.

Art. 14. - PLAZO PARA PROTOCOLIZAR LA ORDENANZA. - Se concede a la
compafiia propietaria de las Quintas Vacacionales “PERLA VERDE?”, el plazo maximo de
sesenta dias para entregar en Secretaria General, cinco copias certificadas de la presente
ordenanza una vez protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad, bajo prevenciones
de aplicarse una multa de 5 salarios basicos unificados si no lo hiciere.

Tal documento constituira y servira de titulo de transferencia de dominio de las &reas comunales
a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Puerto Quito y
constituiran el permiso de ejecucion de las obras de infraestructura.

DISPOSICIONES GENERALES:

PRIMERA. - La compafiia propietaria de Quintas Vacacionales “PERLA VERDE” vy los
copropietarios de los lotes, deberan cuidar, reforestar, proteger y mantener a su costa todas las
areas comunales y demas bienes de uso publico, y no podran reducir su area ni cambiar su
categoria, pero si podrd modificarlas ampliandolas para mejorar su calidad, comodidad y
servicios, previa autorizacion municipal respectiva.

SEGUNDA. - Es obligacion de la compafiia propietaria de Quintas Vacacionales “PERLA
VERDE” organizar un sistema de clasificacion de los desechos solidos, asi como establecer
puntos fijos para la recoleccion por parte del GAD Municipal del cantén Puerto Quito.

DISPOSICION TRANSITORIA:

PRIMERA. - Secretaria General una vez recibidas las 5 copias certificadas de la
protocolizacién e inscripcion de la presente Ordenanza, de manera inmediata entregara un
ejemplar a las Direcciones y/o Unidades de: Planificacion, Obras Publicas, y Avallos y
Catastros para el cumplimiento de esta Ordenanza.



DISPOSICION FINAL:

En todo lo que no regula la presente ordenanza se estara a lo dispuesto en las demas ordenanzas
municipales y cuerpos normativos de jerarquia superior.

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro Oficial,
Gaceta Municipal y pagina web.

Dada en la sala de sesiones del Concejo Municipal, el



